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N INT. 19277 CONVENIO DS.19 CONIJUNTO
HABITACIONAL LOS PEUMOS

TEMUCO, 24 NOV. 2021

Goblerno de Chite

RESOLUCION EXENTA N° 3794

VISTOS:

El D.S. N° 19, (V. y U.), de 2016, que reglamenta el Subsidio Habitacional Extraordinario
para Proyectos de Integracion Social, para la adquisicion de soluciones habitacionales que
formen parte integrante de Proyectos Inmobiliarios, en cuyo desarrollo podran participar
las Entidades Desarrolladoras definidas en el DS N° 19;

La Resolucion Exenta N° 246 (V Y U) del 2021 publicada en el Diario Oficial el 4 de marzo
del 2021, que llama a presentacion de Proyectos Habitacionales para el Subsidio
Habitacional de Integracion Social;

La Resolucion N° 1486 (V Y U) publicada en el DO EL 4.03.2021 que aprueba las nominas
de proyectos de integracion Social y Territorial seleccionados y dispone la asignacion de
cupos de subsidio por tipo de proyecto, numero de habitantes por comuna y region;

El Articulo 14 del DS 19 (V y U.) 2016, que sefiala la obligacion de suscribir un convenio
con la Entidad Desarrolladora, el que sera aprobado por Resolucion del Director del
SERVIU;

El ingreso del Plan de Integracién Social de fecha 12 de noviembre del 2021;

La Boleta de Garantia N° |l por 144,00 UF del Banco BCI tomada por la Constructora
INMOBILIARIA E INVERSIONES SANT60 TOMAS LTDA. Con vencimiento al 21.04.2024,
que garantiza el fiel, oportuno y total cumplimiento del convenio y de las condiciones del
proyecto aprobado;

El Convenio suscrito entre el Director del SERVIU, Regién de la Araucania y la Entidad
Desarrolladora Inmobiliaria que se detalla, para el Desarrollo y Ejecuciéon del Proyecto
Habitacional que se indica:
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Para la ejecucion del proyecto comprometido, quo por este aclo se pacia, 18
Desarroliadara podrd realizario por si misma 0 a través de una empresa constructora. En
w.md-mwhmwmhmdﬂw.

empresa
un.s N' 19, (V.y U.), de 2016, mmummwmhmm
ol proyecto.
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En razén de bo expuosto, se deja constancia que la construccion del pvvy-wmrllwwdo
howmmtwlfwkmhadhimm

trato de dmuwmmmdp«mma
uwwmummm.
Se deja constancia que el proyecto a que alude 13 cidusula anterior, cumple con los requisiios y
wmmmrdmoswwwyux«msq‘nmmmw\um

ol que so ydlemﬂo-Sum

Roﬁenﬂohmmnhwpmdvh de exigen
para el inicio de las obras, contados desde la fecha de la Resolucidn que aprueba el presente
convenio.

En ol avenio que a la fecha de este Convenio la Entidad Desarroliadora no hublese suscrilo el
contrato de construccidn con una Empresa Constructors, la primera se 6bliga & suscridirio dentro
ummmnmmdﬂwﬂmm desde la focha de la Resolucién que
3pruetia el presente Convenio, remitiendo inmediata copia de! contrato al SERVIU.

iniciar las obras del proyecio Conjunto Habitacional
mmummrmummmmm ©l que necasariamentc
deberd concordar con los antecedentes del proyecto seleccionado.

Etmmmhluemcmvonb que el proyecio sea desamoliado conforme a ks
por la Exenta N' 1486, (V. y U.), de 2021,

del proyects
hwodebedwvemoowdsem

CUARTO.  DEL PLAZO PARA EL INICIO DE LAS OBRAS

INMOBILIARIA E NVERSOONES SANTO TOMAS LIMITADA so obliga a velar para que la

empresa constructora inicie [as obras conforme @ ko sefialado en el articulo 15° del DS. N* 19,

(ku.zow.mumhmahammmmu prasente Convenio,

huMwWﬂwdSﬂWtheﬂmm este plazo podrd prorrogarse

dicho articuio, En toco caso, las obras no 5o
iniciacas mientras no $6 cuante con el pon del proyecto

por ia Direccién de Obras Municipales (DOM).

Serd oblicack deob

se cumpla, uclrcurma mwhmaum.mmm
constructora no lo exime ni ibera de esta obligacion.

debera al SERVIU el inicio de

En cualquier ci i |a Entidad
obras, lo que deberd sar verificado por este.
mohwwwmamnmmmmmm
fotocopia del permiso de edificacién, una programacidn general de las obras sefalando el

sna Ci y plazos de la ejecucidn
del proyecto, los antecedentes del encargado de ventas del proyecto. identificando nombre,
teléfono, corres electrénico y direccién de sala de ventas en caso que 1a hubiere.

QUINTO.  AVANCE DE LAS OBRAS

INMOBILIARIA E INVERSIONES SANTO TOMAS LIMITADA, se compromete a ejscutar el
proyecto habitacional en wmmmmhﬁm&mymhmmﬂnwl
da las cbras, presentados al SERVIU al Inicio de las obras, lo que debard ser verificado de forma

mensual por éste.

En ol caso de atrasos nupafbl!ld15* mpmdohmlnuodnd-dm ¥ que sean de
de la

medidas
autorizado por of SERVIU.
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no lo exime ni libora de su 1a ejecucibn y dal proyecto.

SEXTO. DE LOS PLAZOS PARA LA EJECUCION DEL PROYECTO

La Entidad Desamoladora se obliga a ejecutar las cbras y & cbtener la recepddn municipal el

muhovMu\duddm.ﬂdphmdoumm contados a partic del primer dia cel
al do fa fecha de inicio de ks obras, o Wlikzando a préroga estableckda en el

mbis'wns N* 19, (V. y U.). de 2018, si comesponde.
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circunstancia de mwum«mmammmm
exime ni libera de esta cbligacién.
ﬂwwwmuummmmoam al proyecto aprobado,
que cumple con &l D.S.N* 19, (V.y U.), do 2016,
yumwmummmcmuwolsemu

La Entidad Desarroliadora podrd solicitar al SERVIU la venficacion de las obras, una vez que
estas se encuentren terminadas, aun cuando No cuenten con a Recepcién Municipal Definitiva
IOD:. "
recepcion parcial,

<o e parciales, la




SEPTIMO.  DEL PRESTAMO DE ENLACE

Una vez notificada la Resolucidn que aprueba ol presente Convenio y recibida la comunicacidn

dohldodumobm.QISERVIU podra olorgar por una sola vez, un présiamo de enface a la

empresa construciora, de m.:mzﬂuos N‘lﬂ(VyU).doquuoso
mldhrﬂl“ publica de al de la L

N" 16.391, aplicando el procedimiento de escrituracion a mumumwmuw

N* 14.171, siendo de cargo del prostataric 1odos los gastos que allo irrogue.

OCTAVO.  DEL PRECIO DE LAS VIVIENDAS
La m«mm.mummmupmmmommmm
LOS PEUMOS se subsidio los Bonos,

conforme a! D.S. N° 18, (V yU) de 2018, amamumﬂdmwm
y crédito hipotecario si correspondiere.

En virtud de lo expuesto en el pamafo precedents, la Entidad Desarrollsdora se cbliga a que el
precio de venta de las viviendas del proyecio, mmemraumw para las familias
vulnerables y de 2.200 U.F. para las familias & estas
fam o o.mum;wm.m's%munwwamm
1.2000.F.y1mu.F..mﬁm.murvwwnllimmmun
subsidio habitacional del D.S. N* 1, (VyU)d.?OH bianids
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NOVENO.  INCORPORACION DE LAS FAMILIAS

un-mmumMymelmam.wmaomwu la
Entidad Desarrolladora pocré efectuar a incorporacién de familas de acverdo a ko establecido
mm-mwyw‘ums N* 19, (V. yU) de 20186, mlacuddaberbwldﬂllSERVlU
una clave de acceso al modulo de of sistema

Somwmhmmaumm-\dmmmummau
cldusula Quinta, 1a que podrd reanudarse cumplido ko establecido en 1a misma Cliusula.

DECIMO.  ASIGNACION DE LOS SUBSIDIOS
La Resolucidn ce asignacion e los subsidios podrd ser ser emitida una vez quo of SERVIU haya
realizado la verificacidn a que se refiere la ctiusula Sexta de este Convenio.

Enel o o idore arci B

en6lD.S. N* 16, (V. y U), de 2016, ¢ efoctuard a Ia fecha de Ia primera recepcidn parcial, sobre
ol total de viviendas del proyecto.

Sl Ia Entidad Desamolladora, hablendo cumplido con ka incorporacidn de familias vulnerables y
de familias ce sectores medios que adauieran viviendas entre las 1.200 y las 1.400 UF.,
ompllzldutﬂlumld'ﬁldd‘lmhleh‘)dohbbhmmhhhb)dﬂlrﬂw

3*, 0 entre las 1,300 y 1.500 U.F. para viviendas emplazadas en las zonas definidas en las
mbxc)yo)muubh-nmmlaldmb)ddnn!abs' dst N* 18, (V.y U), de
2016, solicita al SERVIU I3 emiskn de la Resolucidn de asignacion antes de a focha de la

anwnmwp«w.ummmmmnhmau
sohcud, o o la: Thinvaol
sefalsds en s cidusuls Sexts refarida =
DE LAS OBL DE LA DESARROLLADORA
Por el presenta Convenio la Entidad Desarrolladora s¢ obliga a:
1. Desarroliar y ejecutar el proyecto conforme a las especificaciones tbenicas del proyecto
OMYWWHRMWEWN'LA“ (VyU)OGmO lo que
sar verificaco por el SERVIU, el que en su desarrolio y ejecucion deberd cumplir

wuln«mﬂef&myhumnEWl mmmmumm
contenidas en fa Resolucion Exenta N* 4.832, (V. yU) 2012 y sus modificaciones.

Rmemmmu-smmwtmdmw

respecto de las

eanehrklm“prmdo aum-ummnmdmu(mo condominio),

de las viviendas disponiblos al momento de la consulta, boneficios a los que podria optar
3 m

»

3. No efectuar cobro alguno, tanto para familias vulnerables como de sectores medios, por
188 gesbones de posiulacion al subsidio, «mﬂm;ybaw

cuaiquier
wmmnmmamwmmmmmm
oles en &l presente Convenio, Si hay alglin

cobro, wm‘onmmalmahmﬁrﬂymmmmumm 5@
te deberd devoiver al interesado. De igual forma, si el interesace entregd of ahommo exigido
y renuncia a ia vivienda, éste Jo doberd ser devieito on su totalidad.

.‘

hm-mmmauwnumwmhmm-abmmm
hwondon compraventa respectiva en el caso de las
deberdn

ser randidos con las , facturas 0 GOCLMANIOS QUE respalden la operacidn,
restiuirse of 5300 si kb ubiere, no efecuar cobros otra indole, y
no cobrando recepcion de las obras. En el caso de famias

{4

Instalar on 1 obra letrero visible féciimento, ientificando que el proyecto qua se ejecuta
ammmmmwmulos N* 19, (V. y U.), de 2018,
ombre ombre de nombre

mwnlumm.m.mmmym
de 593 de ventas.
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6. Entreger al SERVIU, los antecadentss comespondiantes del proyecto, para que puedan

wm-nmmumm«myww on adelante MINVU,
Informacion ral, descripcion, valores y

contacto, genel Iimagenes,
amaum omwmamwmawm;mm
actualizar en forma f de viviendas vendidas y

7. Asistic a las actividades que &l SERVIU disponga respecto a la capacitacién del personal
da atencidn de sala de ventas.

8. Dar inmediato aviso al SERVIU de cualquier circunstancia que ponga en peligro el
cumplimiento del proyecto en ks plazos on esle Convenio y conforme al
proyecto aprobado y porta Excnta N* 1,488, (V. y U.), da 2021.

9. Informar al SERVIU cualquier modificacién al proyecto qua aliere las condiciones de
aprobacion, el que anakzard la pertinencia y evaluard la modificaciin propuosta, Que en
ningin caso deberd ir en desmedro del proyecto aprobado.

10. Comunicar ol SERVIU mensuaiments of svance ¢o 1as obras, durante los § prmeros dias
do cada mes, mediante un informe que incorpore fotografias de éstas y folocopia de la
MQHLMGIOMOQWWMNW

11. Desarrolilar commectamente ol proyecto de acuerdo a kb Indicado en fa Ley Genoral de
Urbanismo y w-u.auqymwaummy
c«unm(oeucnmbmmmmu.m«hm
viviendas y @spacios comunes.

12. Respecto 8 1a postventa del proyecto, se deberdn asegurar mecanismos expeditos de
‘comunicacién mhquydbﬂuhm para poder resolver do
manera oportuna, los derivados de la
cmauwnmumommm ceberd informar al SERVIU, al
momento de soliciar la primera némina de seleccidn de familias, 18 persona encargaca

de Ia postventa del proyecto, indicando Nombre, RUT, teiéfono y correo electrdnico.

13. Realizar ol Plan de Infegracin Social, presentado de acuerdo a ko establecido en &l
QMB'MD«S.N‘WyIROMEmN‘OM(VyU).deZMG y su
modficacién, que fija el procedimiento para la ejecucion del Plan de Integracién Social en

Programa de Social Dicho

DUODECIMO. DEL INCUMPLIMIENTO AL CONVENIO

inouhfvuhena'&ﬂt"‘“‘“ Jl e io como al
$in peruicio de ko anterior, se ] grave ol por

mane‘mmm en los siguientes cosos:

8) $iel proyecio no inicia cbras en los plazos establecidos en el presents Convenio.

b) Si la Entidad Desarrolisdora no cumple con la ejecucidn del proyecto aprobado, por
©ausas que k0 sean Imputabies. Para los efectos de este Convenio se entenderd que no
cumple

cuando;
i Hmumdmwwmw1a&wyuxu
2021, en cuanto 3 las

prosentacos.
ii.  Sinocumple con el ltemizado Técnico y la tabla de Espacios y usos minimos para
&l mobliaro, contenidas en ia Rasoluodn Exenta N' 4832, (V.y U.), 2012y sus

. mdmmnmmwww

iv. Que las obras quedaran paralizadas.
©) Si, dentro del plazo estabiecido en I cléusula Sexta, el proyecto no cusnta con recepcién
definitiva, por causa imputable a la Entidad Desarroliadora yio @ la empresa constructona.

d) Sila Entidad, por causas injustificadas, no respeta la reserva de una vivienda efectuada
por las ml.ﬂwwuowmcmmmomwa

o) Sila Entidad modifica aiguna(s) de las del proyecio odelas
viviendas que muwmm.awulwomm

1) Sila Entidad prosents 8l SERVIU antecedanies fisos que respalden ka eleccidn de una
mwumﬂmmmbw&oammw

@) Sila mple alguna de s0nes indicacas en I cliusula Undécima del
presanie Convenio.

DECIMO TERCERO. DEL EFECTO DEL INCUMPLIMIENTO AL PRESENTE CONVENIO

Los efectos de las infracciones sefialadas en la cliusula anterior, serdn los siguientas:

.)&thmmmuhmmumbma)wydu
cidusuta anterior y hublere solicitado préstame de enlace conforme al articulo 28
o&u-mcku-zowmmwmm-muswuw
del plazo qué establezca la qua & esto efecto lo remita ef SERVIU, En caso
que dicho piazo no se cumpla, el SERVIU procederd a hacer efectivo of instrumento que
cauciona dicho mmuunmmwbwmuwaomummzo-uos

N' 19, en caso de exceder el plazo para la recopcién definitiva de las obras.

b) Slhmmmonmnahnmmmmmh'umn).b) chd)y
Q) de dﬁmh se hard efectiva la gorantia de fiel
un afo mmrmmmnusekvm Ena-oﬂo
Mmmﬂooowhern\dadpodﬂ quedar Inhabiitada hasta por tres afics para
presentar proyecios habitacionales a lamados del D.S. N* 19, (V. y U.), de 2016.

<) Si la Entidad Desarroliadora Incurre en la infraccidn seflalada on la letra e) do 1 cldusula
antericr, serd considerada como falta gravisma, el proyecto serd efiminado de la




aseccdn; se Oebord hacer swoluden cel préstamo dy onlace 0 83 hard efecto el
Ingtruments qus 15 caucions, o dara el came: cussarin tin alets loy subsdios
retervados. so hard efocta i boleta de fie! cumpimienty y ls Entided quedard
Intabilitya por un afe para presanar rorecios habitaconaies 3 Banados del 0.5, N°
18, (V.y U.). 90 2015,

d) Sits Entidad Desarrclisgors ncurre an 1a isfraccitn sefsiada on 1a ot ) de ba cliusula
anigeice, sard considerada como falta gravisims, of proyect send elimihado de la
sweccdn; 5o had ofociva ta garanths de fid cumpimients, si ain no ha sido devuolts. s¢
Jebard RICRI GevoCHn dol Wamueunnmanmnm@m
caasiona, si
pagados. umcﬁhwmmahkn&arws@n&mcos N*18, Vv
U, de 2018, ks que no podrén ser cobmdos o 1 devolucidn y b
Ertidod nwdwwmm«s-hamm
Proyecios habfacionesis en cualquiera de sus Pogromss o Sslemes de Subsidio quo
emuwmu.vmmyumm -Inmmoonmbsa'“qud
SERWIU niclardon dicha faka.

Los sanciones a s sefiatadas Fegional Minisenal
de Vivienda y Unbanisivo respectva, o petiodn del SERVIU

Toda sancién empezard a regr descs ka facha on cue se notifique o afectado s Resolucion que
apique lamedida

DECIMO CUARTO. mm-mmuanmqwue.wwmd.mmm
Ias vivianias que 1o @s e exclusiva do I Enticas Desarrolladora,
mm-nwm jeta alo “MMHDFL N'Asau w‘li Ley General do

OECIMO QUINTO. INMOBILIARIA F INVERSICNES SANTO TOMAS LIMITADA deciara aneste
act> conccer las obligaciones que le impons ef DS, N* 19, Nyu)umﬂsyhlm
osmuocmu @n Gicho reglamento Par K08 c3808 G4 su incumplirionio, como ks establecidss en

Resolugion Exents N 1486, (V. y U,), de 2021,

DECIMO SEXTO. €I SERVIU se oblon o miificar la resdeva da cupos ce
comespondienies, por INVERSIONES £ INMOBILIARIA SANTO TOMAS LIMITM
pan ios taresados en I3 adquisickn de ls viviendas o2 este proyesto Que cumgan con s
requisiics 033gicos por ol DS N* 18, (V. y U), e 2016, para acceder al subsidio que dcho
regamenty regus, quienes b aplicardn @ pago del pecio de a vivienda, confume 2 las
disposicionas del citado reglanento.

DECIMO SEPTINO. Para todos los alectos dol presents Convenio las panes fan 4 domicilo
©n @ Gemens de TEMUCO,

DECIMO OCTAVO. !Immvmnmmrﬁw:ummwva
valdez o b totel = U que

Igust tencx y fecha, mm”ummmamm

DECIMO NOVEKO. La persconria do donSERGIO MERINO PERELLO, como Directer del
Senvicio da Vivenca y Urbanizaciin Regitn de ucania, consia del Decroto Supremo N°
272113082020, (V. VUI &mmmmﬂbdﬂmlmh y Ia de don JAIME ALBERTO

WW&WOEUARMEWERSMESWTO

BAS2A URRA, como

TOMAS LIMITADA, individunlizachs en W comparscencia, coneta do

consSiucin do wuahmmmummmmmd nnlmd'
Angol Jome Elias Tadess Hales.




h)

i)

La Resolucion N° 7, de 2019, que Fija normas sobre exencion del tramite de toma de
razon, y la Resolucién N° 16, de 2020, que Determina los montos en UTM, a partir de los
cuales los actos que se individualizan quedaran sujetos a toma de razdén y a controles de
reemplazo cuando corresponda, hasta el 31/12/2022, ambas de la Contraloria General de
la Republica;

El D.L. N° 1.305, de 1975, y las facultades que me otorga el D.S. N° 355/1976 de V. y
U., Reglamento Organico de los SERVIU;

La Resolucion Exenta RA 272/1308/2020 de 03/07/2020, registrada por la CGR con la
misma fecha, que me nombra, en calidad de titular, en el cargo de Director del SERVIU
Region de La Araucania.

CONSIDERANDO:

La necesidad de dar cumplimiento a lo establecido en el Art. 14 del DS 19 (V Y U) 2016, primer
parrafo, suscripcion de Convenios.

1)

RESOLUCION:

APRUEBA el Convenio suscrito entre la Entidad Desarrolladora INMOBILIARIA E
INVERSIONES SANTO TOMAS LTDA. RUT 77.648.920-4 y el Director del SERVIU,
Regién de la Araucania, dando cumplimiento al Articulo 14, del D.S. N° 19 (V. y U.) de
2016, que aprueba el Programa de Subsidio Habitacional para Proyectos de Integracion
Social, para la adquisicién de viviendas que formen parte integrante del Proyecto
inmobiliario *"CONJUNTO HABITACIONAL LOS PEUMOS " Cédigo 164976 en cuyo
desarrollo podra participar la Entidad Desarrolladora definidas en dicho Decreto.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y TRANSCRIOBASE

SERGIO MERINO PERELLO
DIRECTOR SERVIU REGION DE LA ARAUCANIA

IFA/RMC/LAC/TGA

DISTRIBUCION:

- DEPTO. OPERACIONES HABITACIONALES
- SECCION APLICACION Y FISCALIZACION
- OFICINA DE PARTES





