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Ministerio de
Vivienda y
> Urbeni>me

N INT. 18592  APRUEBA CONVENIO DS.19 MIRADOR
VOLCANES 7

TEMUCO, 18 NOV. 2021

RESOLUCION EXENTA N° 3680

VISTOS:

El D.S. N° 19, (V. y U.), de 2016, que reglamenta el Subsidio Habitacional Extraordinario
para Proyectos de Integracion Social, para la adquisicion de soluciones habitacionales que
formen parte integrante de Proyectos inmobiliarios, en cuyo desarrollo podran participar
las Entidades Desarrolladoras definidas en el DS N° 19;

La Resolucion Exenta N° 246 (V Y U) del 2021 publicada en el Diario Oficial el 4 de marzo
del 2021, que llama a presentacion de Proyectos Habitacionales para el Subsidio
Habitacional de Integracion Social;

La Resolucion N° 1486 (V Y U) publicada en el DO EL 4.03.2021 que aprueba las nominas
de proyectos de integracion Social y Territorial seleccionados y dispone la asignacion de
cupos de subsidio por tipo de proyecto, numero de habitantes por comuna y region;

El Articulo 14 del DS 19 (V y U.) 2016, que sefiala la obligacion de suscribir un convenio
con la Entidad Desarrolladora, el que sera aprobado por Resolucion del Director del
SERVIU;

El ingreso del Plan de Integracion Social de fecha 3 de noviembre del 2021;

La Boleta de Garantia N° 521300-7 por 394,00 UF del Banco de Chile tomada por la
Constructora Jomar Spa con vencimiento al 28.02.2024, que garantiza el fiel, oportuno y
total cumplimiento del convenio y de las condiciones del proyecto aprobado;

El Convenio suscrito entre el Director del SERVIU, Region de la Araucania y la Entidad
Desarrolladora Inmobiliaria que se detalla, para el Desarrollo y Ejecucion del Proyecto
Habitacional que se indica:

CONVENI D.S.N" 19, (V. Y U), DE 2016
PROGRAVA DE NTEGRACION SOCIAL Y TERRITORIAL

Fn Temieo, 2 2 de Newiembre do 2071, antre ol Sericio de Vivienda y Ubanizacon de
& Repidn la Araucani senndo por su Dirctor Sr. Sergio Alfenso Marino Perelio,
ambcs domciiados ciudad de Temuce, en adelante SERVIU. por
una parte, y por la otre La Cmpress Conatruciore JOMAR 3pA, AUT N
representad)_por Gustaivo Luls Schencke FEQ Cédula Nacional de
Identdad N :on domicilic socialen Caliel de laciudad
de Temuco , on adelanic B Entikad Desarroliadora, s Celetra ol siguiente Convenio

PRIMERO. ANTECEDENTES

ont 4 U
total ¢e viviendas del Lroyedo Gestnacas 3 amiias vunebles

SEGUNDO.  DEL OBJETO DEL CONVENIO
Por ¢ preserte instuments la Ertdac Desarroliadora se compnmete y acepts vl C'Ib C'v" y

‘s Provecia de Cautin, Regida de La Arsu

0 comprometdo o desamolar, estd integrado por 197 viviendas, de las Clales o
quisicien por padte de familias

o traprestason. la Entidad Desavolladora recibrd ef precio de adquisicion de ks
VIViondas. segon 0 pactado en ia cliusula Octiva de este Converio




TERCERO. DE LA EJECUCION DEL PROYECTO

Para la ejecucion del proyecto comprometido, que por este acto se pacta, la Entidad
Desarrolladora podra realizario por si misma o a ravés de una empresa constructora. En todo

ole N* 18, (V. yU) de 2016, mtmmum‘mm«hwmw
cel proyecto.

Se deja constancia que ¢! proyecto a que alude la cidusula anterior, cumple con los requisitos y
condiciones exigices por el citaco D.S. N* 19, (V. y U.), de 2016, que el parmiso de edificacion y
o Contrato de Construccion dederd ser enviaco al SERVIU por parte de la Entidad
Desarroliadora dentro de los plazos que exigen para el inicio de las obras, contados desde la
fecha de la Resolucion Gue aprueda el presente Convenio (articulc 15° del D.5. N*18)

Las partes convienen expresamente que para iniciar las obras del proyecto MIRADOR DE
VOLCANES 7 se debera contar con ef permiso de edicacion definitivo, el que necesariamente
debera concordar con los antecedentes del proyecto selecconado.

Es requisto esencial de este Convenio, qauwwwummrme-m
Exenta N* 1486, (V. y U), de 2021

del proyecto
10 que deberd ser verficaco por el SERVIU

CUARTO. DEL PLAZO PARA EL INICIO DE LAS OBRAS

La Enticad Desarmroliadora. se obliga a velar para que |a empresa constructora inicie las obras
conforme 8 Jo sefialado en el anticulo 15° def D.S, N* 18, (V. y U.), de 2016, contados desde la
fecha de la Resclucion que apruebe el presente Convenio, la que Ceberd ser notficada por el
SERVIU via correo electrénico, este plazo podrd prorrogarse u olorgarse un nuevo plazo, segun
1o establecido en dicho aticuio. EN 1odo ¢as0, 198 0ras nO 56 entenderan inciadas mieniras no
se cuente con el permiso de edificacion del proyecto entregado por la Direccidn ce Obras
Municipales (DOM).

Entid; que ol plazo para &l inicio de obras
La atanmt de haber encargado la ejecucidn de las obras 3 una empresa
no 1o exime ri libera de esta obigacoOn.

En cualquier circunstancia (8 Entided Desarroliadora, deberd comunicar al SERVIU el inicio de
odras, lo que deberd ser verificado por este.

Junto a la comunicacién del inicio de obras, la Entidad Desarroliadora deberd acompafar
fotocopia del permiso de edficacion, una programacion general de las obras sefalando el
porcentaje mensual de avance esperado, una Carta Gantt con las etapas y plazos de la ejecucion
del proyecio, los antecedentes del encargado de ventas del proyecto, identfficando nombxe,
1ekéfono, comeo electrénico y direccion de sala de ventas en caso que ls hublere.

QUINTO.  AVANCE DE LAS OBRAS

La Entdad Desarrolisdors, se compromete a jecutar ol proyects habitacional en kos plazos
fa Carta Gantty en la general de las obras. presentados al SERVIU
nm«umumwwmammuwm

!nuanhm-muussmu.m-wm ¥ que sean de

de Ia Er de Ja empresa constructora, ésta quedard
impedida de mwmummummw hasta
que ol SERVIU verifique que la Entidad Desarroladora ha una reprogramacién de las

ommummuwwmm 8 Gdusuia Sexia, mmus
medidas avances que
sutorizado par ol SERVIU

Elquela eiocucion de 1as 0oras
mbmdmuwm.nhmymm“m

SEXTO. DE LOS PLAZOS PARA LA EJECUCION DEL PROYECTO

uwwmuwuwmmnmumnwu
wammummumuum Ip.ﬂ'“lmﬂdl

mes siguents 3l de 1a fecha de inicio de (as obras, o utitzando la préoga establecida
aniculo 15 del D.S. N* 18, (V. y U.), de 2018, si corresponde.

Serd odligacién y muuemnm _mnwu
mwamw ejecucién de 1as 0bras 3 UNA aMpPresa constructon o

!lswummmammmm acuerdo al proyecto aprobado,
"DSN'“NyUl*IM&

yﬂmmmhmmwdmv
La Entidad Desarrolladora poded sokicitar al SERVIU 1a verificacion de las obeas, una vez que
0 aun cuando con la idn Municipal Definitiva

estas o

Total.

Enel

recepcion parcial

SEPTIMO.  DEL PRESTAMO DE ENLACE

Una vez nolificada la Resolucion que aprueba el presente Convenio y recibida la comunicacion

de inicio de las obras, 8l SERVIU, podra otorgar por una sola vez. un préstamo do eniace a la

mmum-wmzswos N* 18, (V. yU)nzoum-
ol anticulo 61 de la Ley

N’ 18.391, aplicando ol procedimiento de M-qunm‘unwwwaum

N* 14,171, siendo de cargo del prestatario todos los gastos que elio X

OCTAVO.  DEL PRECIO DE LAS VIVIENDAS

La ! o Proyecto MIRADOR DE VOLCANES 7

do 1as viviendss ue
oo Smancarin con o usslo habaconaty Ios Bonos, 81 comesponden, okrgedcs conlorme sl
DS N 19, (V. y U.), de 2018, ol ahorro de los beneficiarios del subsidio y crédito hipotecario si
correspondiere.




En virtud de lo expuesto en el parrafo precedente. la Entidad Desarrolladora se obliga a que el
m«mumwwwm nopoertnmunooul para las familios
yd82.200U.F. medios, obligandose ademas para estas
hmhuhme«uwudummrlulunuu'ﬁlnunumwoumm
1.200 U.F. y 1.400 U.F., estas Glimas deberan ser vendidas a beneficiarios que cuenten con un
subsidio habitacional del D.S. N" 1, (V.y U ). de 2011, id
de la famila al Proyecto de integracidn Social o por familias que cuenten con 2 6 mas integrantes
onwn\kho'unnu am-ummmmmmqumswmuw Ll
¢l Registro Nacional ce la Discapacidad a que se
mndmssunwu'zoanqwsw Normas Sobre Igualdad de
Oporunicades e Inclusién Social de Personas con Discapacidad, ylo personas de 60 ahos ¢ mds,
Quienes podrén incorporarse al proyecto de manera unipersonal.

NOVENO.  INCORPORACION DE LAS FAMILIAS
UnuvulunemuulmmevmuclnmumswumdosEmU a
Entidad Desarroladora podré ofectuar la incorporacién de familias de acuerdo a

en los articulos 16° y 17° deI D.S. N* 19, (V. y U.), de 2016, muwduummwusskwu
una ciave de acceso al MddLio de Inscripcion y reservas en el sistema informatico,

Se suspenderd la incorporacion de familias en el caso previsto en el pdmrafo segundo de la
clausula Quinta, la que podrd reanudarse cumplido o establecido en la misma Clausula.

DECIMO. ASIGNACION DE LOS SUBSIDIOS
La Resolucién de asignacién de los subsidios podra ser emitida una vez que el SERVIU haya
realizaco la verificacidn a que se refiere Ia cldusula Sexta de este Convenio.

Enel parciales. el calculo de ks Bonos contemplados
enelD.5 N 19, (V. y U). de 2016, e ofectuard a la fechs de 18 primera recepcin parcial, sabre
total de viviendas del proyecto.

Si la Entidad Desarroladora, habiendo cumplido ¢on 1a Incorporacién ce famillas vulnerables y
de familias de sectores medios Gue adguieran viviendas entre las 1.200 y las 1.400 UF.,

s en las zonas definidas en 1a letra a) de 1a tadla inserta en [a letra b) del articulo
3°, 0 entre las 1.300 y 1,500 UF, para viviendas emplazadas en las zonas definidas en las
latras b). <) y d) Ce |a tabla Inserta en la letra b) del articuio 3°, del D.S. N* 18, (V. y U.), de
2016, solicita al SERVIU la emisidn de la Resolucién de asignacién antes de la fecha de la
recepcion municipal, total o parcial, ef bono de captacién serd calculado a la fecha de esa
solicitue, siempre y ¥ ¥ 4
sefialada en la cisusula Sexta referida.

DE LAS OBL DE LA ENTIDAD LADORA
Por el presante Convenio |a Entidad Desarroliadora se obliga a*

1 mrywdwmmcun ©3pecfcaciones tcnicas del proyecto
por la Resclucion Exenta N* 1.486, (V. y U)), de 2021, io que
wwmwusswu @ Que en Su desarrollo y Sjecucidn dederd cumple
con el lemizado Técrico y la tabla de Espacios y usos minimos para el mobiliario,
contenidas en la Resolucidn Exenta N* 4,832, (V. y U.), 2012 y sus mocdificaciones.

2,Rcuhivom‘om|- llnpo L en el peoyecto, tanto
Z vaora'nmm;m«m
caracterisueas ddptwoao e la tipologia del conjunto habitacional (loteo, condominio).
de las viviendas disponbles al momento de la consulta, beneficios a lcs que podria cptar
y condiclones de financiamiento, entre otros.

3 Nodonuumdwne 1anto para famiias vunerables como de sactores madios, por

hzmmp«m al subsidio, a.nm-domduylohmorpu-ocnnl

. i

uuwuamuawmmnum Cummmmmomluw
alas @n &l prasents Convenio, Si hay algdn
©obro, l«mu.wmrl-lpm«lnmaymemammulm bd
le cebera cevolver al interesado. De igual forma, si el interesado entregd el ahorro exigido
y renuncia a la vivienda, éste le deberd ser devueito en su totalidad.

Informar a los beneficiarios de subsidio, al momento de la reserva de | vivienda sobre los
gastos operacionales por la operacion de compraventa respectiva en el casc de las
familias ce sectores mecios. :imgad«mwbahsw Denmudou deberdn
ser rendides con las boletas, facturas , dedlendo
mdumulombhm noptmmo'fonuum inguna ovra indole. y
no cobrando de forma anticipads & I.w«ummsnllenoahmm
vuinerabies, la Entidad Desarrolladora no podrd efectuar cobros por concepto de gastos
operaconales.

. Instalar en la obra letrero visible facimente, identificando q e ejecuia
@ un proyecto 9 prmoommm.rosn‘m (Vyu) u.zote

constructora, encargado sala de ventas, nombre, leléfono, cormeo electronico y mmdon
€6 sala de ventas.

Entregar al SERVIU, los antecadentes correspondientes del proyectd, para que pued
ser publicados a la pagina web del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, en adel

MINVU proporcionando datos de contacto, informacion general, descripcion, imagenes,

vum-yemmammmuamawduaoumwmaom:

Ademas, debersn actuslizar en &

vendidas y disponidles, segin demanda de beneficarics.

-~

o

@
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7. Asistc a las actividades que el SERVIU disponga respecto a la capacitacién del personal
de atencidn de sala de ventas.

8. Dar inmeciato avise al SERVIU de cualquier circunstancia que ponga en peligre of
cumplimiento del proyecto en los plazes convenidos en este Convenio y conforme al
Proyecto apcobaco y porla ién Exenta N* 1.486, (V. y U.), de 2021

Informar al SERVIU cualquier modificacion al proyecto que altere las condiciones de
aprobacién, el que anaizara la pertinencia y evaluara la modificacion propuesta, que en
ningdn cass deberd ir en desmedro del proyects aprobado.

10. Comunicar al SERVIU mensuaimente el avance de las cbras, durante los 5 primeros dias.
de cada mes, mediante un informe que incerpore fotografias de éstas y folocopia de la
hoja del Libro de Obras que sefiale dicho avance.

11. Desarroliar correctamente el proyecto de acuerdo a lo indicado en [a Ley General de
Urbanismo y Construcciones (LGUC) y Ordenanza General de Urbanismo y
Construsciones (OGUC), y toda la normativa aplicable respecto de i ejecucion de las
viviendas y espacios comunes.

s

Respecto a la postventa del proyecto, se ceberdn asegurar mecanismos expeditos de
mmwmlnmmmundlmaydmm para poder resolver de
manera oportuna. les i derivados de la
ejecucion del proyecto. La Entided Dounwadwa debera informar al SERVIU, al
momento ce solicitar la primera nomina de seleccidn de familias, 1a persona encargada
de la posiventa del proyecto, indicando Nombre, RUT, teiéfona y correo electrénico.

13. Ejecutar el Plan de Integracion Social. presentado de acuerdo a io establecido en el
anjculo 3" cel DS. N* I!yuRmEth‘SWS (V. y U), de 2016, y su
modificacién, que fia el procedimiento para la ejecucidn del Plan de Integracidn Social en

Programa ce Integracion

Inmobiliaria.

DUODECIMO. DEL INCUMPLIMIENTO AL CONVENIO
Cualquier vulneracién a las cldusulas ddpr-wﬂec«mnlo 0 umln ccomo infracciones al

mismo, Sin perjuicio de lo antericr, se grave ol por
parte de la Enticad Desarrolladora, en os siguientes casos:

a) S-dwmomiﬁdamoonlclpl-mmmhdduwdmmvm.

b) St la Eniidad Desarrolladora no cumple con |a ejecucion del proyecto aprodado. por
causas que le sean imputables. Para los efectos de este Convenio se entenderd que no
cumple cuando:

1 Eimnnammuumwammun'uuNyU)ee
2021, en cuanto a las

 presentacos.
il Sinocumple con el Hemizado Técnico y la tabla de Espacios y usos minimos para
@ mobiliario, contenidas en la Resclucidn Exenta N* 4832, (V. y U.), 2012 y sus

madificacienes.

il Que el proyecto no s ejecute en su totalidad
quedaran paralizadas.

v.  Quelas obras
c) Si. dentro del plazo establecido en la cldusula Sexta, el proyecto no cuenta con recepcion
Gefinitiva, por causa imputable a la Entidad Dy yio a la empresa

d) Sila Entidad, por causes injustificadas, no respeta a reserva de una vivienda efectuada
porlnnmmn disponiendo su venta a otro interesado. sea © no beneficiaric de

€) Sils Entidac modfica aiguna(s) de las del proyecio
viviendas que lo mmmmmswmhvoontnlucmomnmr

f smemnmwsemm que respakien la eleccién de una
vivienda por de beneficiarios de subsidio habitacional o de personas que postulan
llm

g) Sila Entidad no cumple alguna de las obigacicnes indicadas en a cldusula Undécima de!
presente Convenio.

DECIMO TERCERO. DEL EFECTO DEL INCUMPLIMIENTO AL PRESENTE CONVENIO
Los efecios de las infracciones sefialadas en la Cldusula anterior, serdn ios siguientes:

a) Sl la Emumnonugwm«mwmuwmmuuw-) b)y:)oc
la cldusula anterior y hubiere solicitaco préstamo de enkace conforme al 8 del
SN"B(VyU) umiemm«wmxw-lsekvmmo

que 8 este efecto le remita ol SERVIU. Enuw

qmemap‘mmumﬂmﬂsimmuouhwm instrumento
mmmmmbmmudmomumwbzo'wos

N'19 umo«crududphwmhmﬂﬂ“mﬂm

b) SHlEnﬁdannlnlgwsdomMmuMdummmu) b).c).d)y
g) de la cldusula anterior, se hard efective 1a garantia de fiel cumplimiento y quedara
inhabiitada por un a0 para presentar proyectos hablacionales nl SERVIU. Enenooo
incumir en mas ce una, la Entidad podra quedar inhabilitada hasta por tres afos para
presentar proyectos habitacionales a llamados del D.S_N* 18, (V. y U, ce 2016.

Si la Entided Desarroliadora incurre en 1a infraccion sefialada en 1a letra e) de la cldusuia
antevior, serd oont-dlrua como faka gravisima, el proyecto serd eliminado de la
seloccién, se & hacer devolucidn préstamo efectvo el

e

de enlace o se hard
nwwnemoquob cauciona, & fuera el caso; quodnn sin efecto los subsidios
mummlamaumwmynemmwwm




inhebiitada por ur a%o para presentar proyecios haditacionsies a lamades del 0S. N*
18, V. y U). de 2016

d) Sila Entidad Desarroliadora incurre en 3 infraccion sefiakaca en Is istra f) de la cliusula
anlerior, serd cowsiderata covo falta gravisima. el proyecto serd eliminado de la
seleccién. quAMnnmnﬁa fiel cumplimiento, 81a0n no ha sido devueits: se
deberd hacer devalucidn del préstamo de enlace 0 58 hard electivo ¢! instrumento que o
causiona, & fuera ol caso; ysiya
pagados, nmnmmnamw.w-mmum N‘ 18 (V.y
U). de 2018, los que no podrdn ser cobrades al beneficiado pan su devolucién y la

Enided Desarroledora quedard impedica pir un plazo de 2 efios pars presenter

g es»mnaswocoqm
dtv»cndnumrumo wporpoe las acGones kgales que el
sEﬂVlUn:anMNwrn NGO respanter mqmﬂnnmmnum

Las sanciones a las infracciones sefaiadas serdn imputstas pir la Secretaria Regional Minstenal
de \iviende y Urbanismo respectva, a peticion del SERVIU.

Tods sancen empezars a regir dosde la fecha sn que se notiique al sfectado la Resoluciin que
apique la medida.

Decmo cuAuro Las paries convieren umau-que ucu.uc tanto del proyecto como de

‘o confsrman es de exciusive de ls Enidac Desarrolacora,

qu-undo o ma sujeia a lo mbieooo enel DFI N‘ 458 de 1376, Ley General de
¥ C: cen Calidad de @ Construccion,

DECIMO QUINTO.  La Entidad Desarolladon oodn en este lmmmwm
Gue e impone ol D.S. N* 18, (V. y U.), de 2016 y lss
para los casos de su incunplimiento, como las establecidas en la Resclucién Exenia N* 246, (V.
y V.l de 221

DECIMO SEXTO. €I SERVIU so cbiga 3 ratificar u resena de cupos d- subsidio
comespondentes, solicitada por La Entidad D
de lis viviesdas que cumplan con los mummdolpanl ns N* 18, (V.
¥ UL, de 2018, para acceder al subsido Gue dicho reglamentc reguia, quenes lo aplcersn ol
page del wmubmdtcwmtusdtmomumw

DECIMO SEPTIMO. Para todos los efectos del presente Convenio las partes far su domiclio
on ls comuna de Tamuco.

DECIMO OCTAVO. i praeants Convenio so suscribe ad refardncum suieto en su vigencia y
valicez & I totsl tramitacn de ls Resclucién del SERVIU que lo apruebe, en dos gemplares de
iguai tenor 1 fecha. quedando uno ce elos en poder de cada parte.

DECIM . L de ok Muwmhulo,mmdd
Senvicie do Vivienda y ECH Rn’éndoh‘ i

27213082020, (V. y U), de fecha 030’ mnumwu-mrm
©OMO regresentanie de s comparecenca,
wh&m-ymaucmm-mamnnmnm1
Revertorio N*1821/2021 en Notaria Piblica de Jorge Elfss Tadres Hales de Tamuce

/ éé&//z/




h)

i)

k)

Las Resoluciones N° 6 y 7, ambas de 2019, que Fijan normas sobre exencion del tramite
de toma de razdn, y la Resolucion N° 16, de 2020, que Determina los montos en UTM, a
partir de los cuales los actos que se individualizan quedaran sujetos a toma de razén y a
controles de reemplazo cuando corresponda, hasta el 31/12/2022, ambas de la
Contraloria General de la Republica;

El D.L. N° 1.305, de 1975, y las facultades que me otorga el D.S. N° 355/1976 de V. y
U., Reglamento Orgéanico de los SERVIU;

La Resolucion Exenta RA 272/1308/2020 de 03/07/2020, registrada por la CGR con la
misma fecha, que me nombra, en calidad de titular, en el cargo de Director del SERVIU
Regién de La Araucania;

Resolucién Exenta N°3503 de fecha 05/11/2021, que autoriza Feriado Legal al
funcionario Sergio Merino Perello;

El articulo 16° del D.S. 355/76 de V. y U., que sefiala que el director serad subrogado, en
caso de ausencia o impedimento temporal, por el jefe del Departamento de Programacién
Fisica y Control;

m) La Resolucion (TRA) N° 272/629/2019 que nombra en el cargo de jefa del Departamento

Programacion Fisica y Control a la Sra. Gia Morelli Navarrete.

CONSIDERANDO:

La necesidad de dar cumplimiento a lo establecido en el Art. 14 del DS 19 (VY U) 2016, primer
parrafo, suscripcion de Convenios.

1)

RESOLUCION:

APRUEBA el Convenio suscrito entre la Entidad Desarrolladora Constructora JOMAR
spa, RUT y el Director del SERVIU, Regién de la Araucania, dando
cumplimiento al Articulo 14, del D.S. N° 19 (V. y U.) de 2016, que aprueba el Programa
de Subsidio Habitacional para Proyectos de Integracion Social, para la adquisicion de
viviendas que formen parte integrante del Proyecto inmobiliario * MIRADOR DE
VOLCANES 7 " Coédigo 164797 en cuyo desarrollo podra participar la Entidad
Desarrolladora definidas en dicho Decreto.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y TRANSCRIBASE

GIA VANESSA MORELLI NAVARRETE
DIRECTOR (S) SERVIU REGION DE LA ARAUCANIA

LAC/IFA/RMC/NAD

DISTRIBUCION:

- DEPARTAMENTO DE OPERACIONES HABITACIONALES
- SECCION APLICACION Y FISCALIZACION
- OFICINA DE PARTES





